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1.0.  TEHNICKI OPIS

Lokacija i opis zgrade

Cestica k.€. 1426/1 na kojoj se nalazi visestambena zgrada , A“ koja je predmet ovog
elaborata etaziranja je pravokutnog (blago trapeznog) oblika cija povrSina iznosi 1.545,00 m2,
te je sa svoje juzne strane omedena prometnicom (Slavonska ulica na k.c.br. 1427/1) s koje je
pjesacki i kolni pristup. Vecinu povrsine Cestice Cini ravni teren koji je izdignut iznad razine
Slavonske ulice za 2,5 -3,0 m, s kosim nasipom prema spomenutoj ulici. Sa zapadne strane
smjestena je izgradena gradevinska Cestica oznake 1426/2, a sa istoCne strane Cestica oznake
1426/1 na kojoj se nalazi viSestambena gradevina. Sa sjeverne strane predmetne Cestice
smjestene su Cestice oznaka k.c.br. 1425/1i 1425/2. Sve Cestice nalaze se u k.o. Novigrad.

Gradevina je slobodnostojeca, ortogonalnih tlocrtnih obrisa te razvedenog tlocrtnog ,U“
oblika. Juzno procelje je razvedeno s natkrivenim i nenatkrivenim terasama razlicitih povrsina
sa stupovljem, cvjetnim koritima, otvorenim bazenom na terasi 2. kata i niSama koje tvore
zidovi, dok su ostala procelja plosna. Glavni ulaz u zgradu smjesten je u razini podruma na
juznom procelju, a sporedni sa sjeverne, dvorisne strane u razini prizemlja. Osim sredisnje
poloZenih stambenih jedinica koje su orijentirane jednostrano (na juznom procelju), ostale
stambene jedinice su orijentirane dvostrano ili viSestrano. Krov gradevine na ve¢em dijelu je
izveden kao ravan, a na srediSnjem dijelu gradevine krov je na dvije vode.

Visestambena zgrada je katnosti Po+Pr+2, a sastoji se od ukupno 8 stambenih jedinica: tri
stambene jedinice u sklopu prizemlja, tri stambene jedinice u sklopu 1. kata, te dvije
stambene jedinice u sklopu 2. kata. U podrumu se nalazi glavni pjesacki ulaz te kolni ulaz,
spremista stamenih jedinica te podzemna garaZa sa 6 garazno parkiraliSnih mjesta. Konaéno
zaravnan i ureden teren Cestice je pretezito ravan u srediSnjem dijelu Cestice, a prema ulici
se nalaze kaskade u dvije razine. Dimenzije gradevine (najistaknutija Sirina i duljina) iznose
27,30 x 20,35 m.

Gradevina je slobodnostojeca, pravokutnih tlocrtnih obrisa dimenzije 27,30 x 20,35 m (osim
linije balkona koji prate regulacijsku liniju) te razvedenog tlocrtnog ,,U” oblika. Tlocrtnu
razvedenost gradevine tvore istaknute terase na juznom procelju, nadstresnica nad straznjim
ulazom, usjeci kroz sve razine na isto¢nom i zapadnom procelju te kosi krov na dijelu
gradevine, Tlocrtna povrsina zgrade iznosi 462,70 m2.

Nosivi zidovi gradevine su mjesoviti, u ve¢em dijelu od armiranog betona debljine 25 cm te u
manjem dijelu od sacaste opeka debljine 25 cm. Zidovi se oslanjaju na a.b. temeljnu plocu
debljine 40 cm s pojedinaé¢nim zadebljanjima od 70 cm ispod stupova. Medukatne
konstrukcije unutarnjeg dijela gradevine su armirano-betonske ploce debljine 20 cm, osim
dijela terasa na juznom procelju gdje je debljina plo¢e 25 cm. Dio terase prizemlja gradevine
oslonjen je na stup na temelju samcu koji je veznim gredama povezan s ostalim dijelom
konstrukcije. Kosi krov izveden je kao armirano-betonska konstrukcija. Na terasi najvece
stambene jedinice na 2. katu smjesten je otvoreni vanjski bazen s armirano-betonskim
zidovima te sa strojarnicom. Stubista i podesti su izvedeni kao armirano-betonska
konstrukcije povezana s a.b. medukatnim konstrukcijama.

ELABORAT ETAZIRANJA : KI/ET-01/2025 Stranica 3 od 14
SLOBODNOSTOJECA VISESTAMBENA GRAPEVINA - ZGRADA A, na k.&. br. 1426/1, k.o. Novigrad



Kolni ulaz smjesten je na razini podruma, a blagom rampom nakon prolaska kroz garazu
dospijeva se na otvoreno parkiraliste s kolnom povrsinom za manevriranje vozila. PovrsSina za
manipulativni rad vatrogasnog vozila (5,5 x 11,0 m) osiguran je na javnoj prometnici, uz juzno
procelje gradevine. U razini podruma smjesteno je 6 garazno-parkiraliSnih mjesta, a u
dvorisnom dijelu Cestice preostalih 9 otvorenih parkiraliSnih mjesta. Izmedu pjeSackog i
kolnog ulaza u Cesticu smjesten je prostor za privremeno odlaganje otpada koje ée imati
izravni pristup s prometne povrsine.

Gradevina je priklju¢ena na svu potrebnu infrastrukturu: - opskrba pitkom vodom - odvodnja
otpadnih voda putem javne mreZe odvodnje - elektri¢éne energije - antenski prikljuéci -
telekomunikacijske instalacije Privremeno odlaganje i prikupljanje otpada predvideno je na
Cestici, unutar ogradenog prostora, u skladu s lokalnim propisima o prikupljanju otpada.

2.0. PLAN POSEBNIH DIJELOVA

Graficki prikaz posebnih dijelova dat je u prilogu ovog elaborata, a posebni dijelovi zgrade
oznaceni su slovima i razli¢itim bojama.

2.1. POSEBNI DUELOVI :

S1

Posebni dio stambene jedinice S1 nalazi se u prizemlju, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je ljubicastom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i pripadcima obojanim isto

tako ljubi¢astom bojom i s oznakama P-S1 (parkirna mjesta) i DV=S1 (dvoriste — vrt).

Stambena jedinica S1 je veli¢ine 93,27 m? korisne povrsine sa sljedeéim prostorijama:

1.1. ulaz 11,36 m2
1.2. dnevnazona 29,06 m2
1.3. soba 10,75 m2
1.4. kupaonica 4,48 m2
1.5. spremiste 5,05 m2
1.6. kupaonica 4,21 m2
1.7. soba 17,19 m2
1.8.  natkrivena terasa (22,33 x 0,5) 11,17 m2
Ukupno 93,27 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S1 imaju ukupnu povrsinu od 166,91 m2 , a koju ¢ine
spremiSte oznake SP.1. povrsine 5,28 m2 u podrumskoj etazi, dva parkirna mjesta oznake P-
S1 povrsine 29,26 m2 u dvoristu zgrade te dvoriste-vrt oznake DV-S1 povrSine 132,37 na
juznoj i zapadnoj strani zgrade.

S2

Posebni dio stambene jedinice S2 nalazi se u prizemlju, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je Zutom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i sporednim dijelovima
obojanim isto tako Zutom bojom i s oznakama P-S2 (parkirna mjesta) i DV-S2 (dvoriste — vrt).
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Stambena jedinica S2 je veli¢ine 120,53 m? korisne povrsine sa sljedeéim prostorijama:

2.1. ulaz 9,68 m2
2.2. dnevnazona 30,26 m2
2.3. soba 11,52 m2
2.4. spremiste 2,30 m2
2.5.  kupaonica 4,46 m2
2.6. spremiste 1,87 m2
2.7. soba 15,97 m2
2.8.  kupaonica 4,44 m2
2.9. loda (54,70 x0,75) 40,03 m2
Ukupno 120,53 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S2 imaju ukupnu povrsinu od 59,95 m2, a koju cine
spremiste oznake SP.2. povrSine 5,02 m2 u podrumskoj etazi, dva parkirna mjesta oznake P-
S2 povrsine 28,00 m2 u dvoristu zgrade te dvoriste-vrt oznake DV-S2 povrsSine 26,93 na juznoj
strani zgrade.

S3

Posebni dio stambene jedinice S3 nalazi se u prizemlju, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je zelenom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i sporednim dijelovima
obojanim isto tako zelenom bojom i s oznakama P-S3 (parkirna mjesta) i DV-S3 (dvorisSte —
vrt).

Stambena jedinica S3 je veli¢ine 94,28 m? korisne povrsine sa sljede¢im prostorijama:

3.1. ulaz 12,00 m2
3.2. dnevnazona 29,11 m2
3.3. soba 16,77 m2
3.4. kupaonica 4,56 m2
3.5. spremiste 4,39 m2
3.6. kupaonica 4,54 m2
3.7. soba 10,94 m2
3.8. natkrivena terasa (24,00 x 0,5) 12,00 m2
Ukupno 94,28 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S3 imaju ukupnu povrsinu od 166,75 m2 , a koju ¢ine
spremiste oznake SP.3. povrsine 4,95 m2 u podrumskoj etazi, jedno parkirno mjesto oznake
P-S3 povrsine 14,00 m2 u dvoristu zgrade te dvoriste-vrt oznake DV-S3 povrsine 147,80 na
juznoj i isto¢noj strani zgrade.

sS4

Posebni dio stambene jedinice S4 nalazi se na 1. katu, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je plavom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i sporednim dijelovima
obojanim isto tako zelenom bojom i s oznakama P-S4 (parkirna mjesta).

Stambena jedinica S4 je veli¢ine 92,82 m? korisne povrsine sa sljedeéim prostorijama:
4.1. ulaz 11,32 m2
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4.2. dnevnazona 29,03 m2

4.3. soba 17,44 m2
4.4. kupaonica 4,08 m2
4.5. spremiste 5,01 m2
4.6. kupaonica 4,45 m2
4.7. soba 10,71 m2
4.8. natkrivena terasa (21,56 x 0,5) 10,78 m2
Ukupno 92,82 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S4 imaju ukupnu povrsinu od 19,04 m2, a koju Cine
spremiste oznake SP.4. povrsine 5,04 m2 u podrumskoj etazi i jedno parkirno mjesto oznake
P-S4 povrsine 14,00 m2 u dvoristu zgrade.

S5

Posebni dio stambene jedinice S5 nalazi se na 1. katu, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je smedom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i sporednim dijelovima
obojanim isto tako smedom bojom i s oznakama P-S5 (parkirna mjesta).

Stambena jedinica S5 je veli¢ine 110,28 m? korisne povrsine sa sljedeéim prostorijama:

5.1. ulaz 9,51 m2
5.2. dnevnazona 30,25 m2
5.3.  soba 15,84 m2
5.4.  kupaonica 4,63 m2
5.5. soba 11,10 m2
5.6.  kupaonica 4,50 m2
5.7. spremiste 1,79 m2
5.8. spremiste 2,36 m2
5.9. loda(30,10x0,75) 22,56 m2
5.10. loda (10,32 x0,75) 7,74 m2
Ukupno 110,28 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S5 imaju ukupnu povrsinu od 32,42 m2, a koju Cine
spremiSte oznake SP.5. povrsine 4,42 m2 u podrumskoj etazi i dva parkirna mjesta oznake P-
S5 povrsine 28,00 m2 u dvoristu zgrade.

S6

Posebni dio stambene jedinice S6 nalazi se na 1. katu, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je narancastom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i sporednim dijelovima
obojanim isto tako naran¢astom bojom i s oznakama P-S6 (parkirna mjesta).

Stambena jedinica S6 je veli¢ine 94,86 korisne povrsSine sa sljedec¢im prostorijama:

6.1. ulaz 12,07 m2
6.2. dnevnazona 29,65 m2
6.3. soba 16,84 m?2
6.4. kupaonica 4,40 m2
6.5. spremiste 4,41 m2
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6.6. kupaonica 4,48 m2
6.7. soba 10,92 m2
6.8. natkrivena terasa (24,18 x 0,5) 12,09 m2
Ukupno 94,86 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S6 imaju ukupnu povrsinu od 19,39 m2, a koju Cine
spremiste oznake SP.6. povrsSine 4,39 m2 u podrumskoj etaZi i jedno parkirno mjesto oznake
P-S6 povrsine 15,00 m2 u dvoristu zgrade.

S7

Posebni dio stambene jedinice S7 nalazi se na 2. katu, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je svijetlo plavom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i sporednim dijelovima
obojanim isto tako svijetlo plavom bojom i s oznakama P-S7 (parkirna mjesta).

Stambena jedinica S7 je veli¢ine 203,96 m2 korisne povrsine sa sljedeéim prostorijama:

7.1. dnevnazona 83,40 m2
7.2. fitnes soba 25,21 m2
7.3.  kupaonica 9,49 m2

7.4. garderoba 12,98 m2
7.5. master soba 25,21 m2
7.6. hodnik 8,45 m2
7.7. tehnicka soba 4,07 m2
7.8. natkrivena terasa (55,53 x 0,5) 27,56 m2
7.9. terasa (29,64 x0,25) 7,39 m2
Ukupno 203,96 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S7 imaju ukupnu povrsinu od 84,13 m2, a koju Cine
spremiSte oznake SP.7 povrsine 34,58 m2 i garaza oznake G.7 u podrumskoj etazi sa tri

parkirna mjesta povrsine 49,55 m2.

S8

Posebni dio stambene jedinice S8 nalazi se na 2. katu, a u planu posebnih dijelova zgrade
obojan je crvenom bojom, s prostorijama oznacenim brojevima i sporednim dijelovima
obojanim isto tako crvenom bojom i s oznakama P-S8 (parkirna mjesta).

Stambena jedinica S8 je veli¢ine 101,97 m2 korisne povrsine sa sljedec¢im prostorijama:

8.1. ulaz

8.2. garderoba

8.3.  hodnik

8.4.  dnevni boravak

8.5. kuhinjai blagovaona
8.6. soba

8.7. spremiste

8.8.  kupaona

8.9. praona

2,47 m2
4,06 m2
13,16 m2
12,53 m2
12,14 m2
10,73 m2
1,86 m2
5,06 m2
4,24 m2
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8.10. kupaonica 4,25 m2
8.11. soba 17,00 m2
8.12. hodnik 8,45 m2
8.13. terasa (24,07 x 0,25) 6,02 m2
Ukupno 101,97 m2

SPOREDNI DIJELOVI posebnog dijela S8 imaju ukupnu povrsinu od 67,97 m2, a koju Cine
spremiSte oznake SP.8 povrsine 14,30 m2 i garaza oznake G.8 u podrumskoj etazi sa tri
parkirna mjesta povrsine 53,67 m2.

2.2

ZAJEDNICKI DUJELOVI

Zajednicki dijelovi zgrade imaju ukupnu povrsinu od 190,43 m2 , obojani su sivom bojom i
oznaceni brojevima od 0.1. - 0.11., kako slijedi :

PODRUM :
0.1. natkriveni ulaz (13,40 x 0,75) 10,05 m2
0.2. ulazni prostor 42,70 m2
0.3.  hodnik 15,00 m2
0.4. lift 3,20 m2
0.5. stubiste 14,00 m2
0.6. hodnik 14,61 m2
PRIZEMLIE :
0.7. stubiste 14,00 m2
0.8. hodnik 29,20 m2
1. KAT :
0.9. stubiste 14,00 m2
0.10. hodnik 28,80 m2
1. KAT :
0.11. stubiste 4,68 m2
Ukupno 190,24 m2
2.3. TABELARNI PREGLED POSEBNIH DIJELOVA | NJIHOVIH PRIPADAKA
OZNAKA OZNAKA/ ETAZNA UCESCE U PRIPADCI POSEBNIH DIJELOVA
POSEBNIG ETAZA BOJA POVRSINA | UKUPNOIJ OZNAKE | POVRSINA
DIJELA STANA ETAZNOJ
POVRSINI
s1 PRIZEMLIE 1.1-1.8. SP.1-SPREMISTE - 5,28 m2
STAMBENI LJUBICASTA 93,27 m2 102/1000 P.S1-PARKING 2x - 29,26 m2
PROSTOR DV.S1-DVORISTE — 132,37 m2
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S2 2.1.-2.9. SP.2-SPREMISTE — 5,02 m2
STAMBENI PRIZEMLIE ZUTA 120,53 m2 132/1000 P.52-PARKING 2x — 28,00 m2
PROSTOR DV.S2-DVORISTE — 29,63 m2

S3 3.1.-3.8 SP.3-SPREMISTE — 4,95 m2
STAMBENI PRIZEMLIE ZELENA. 94,28 m2 103/1000 P.53-PARKING 1x — 14,00 m2
PROSTOR DV.S3-DVORISTE — 147,80 m2

sS4 4.1.-4.8. SP.4-SPREMISTE — 5,04 m2
STAMBENI PRVI KAT PLAVA 92,82 m2 101/1000 P.S4-PARKING 1x — 14,00 m2
PROSTOR

S5 5.1.-5.10. SP.5-SPREMISTE — 4,42 m2
STAMBENI PRVI KAT SMEDA 110,28 m2 122/1000 P.S5-PARKING 2x — 28,00 m2
PROSTOR

S6 6.1.—6.8. SP.6-SPREMISTE — 4,39 m2
STAMBENI PRVI KAT NARANCASTA | 94,86 m2 104/1000 P.S6-PARKING 1x — 15,00 m2
PROSTOR

S7 DRUGI KAT 7.1.-7.9. SP.7-SPREMISTE — 34,58 m2
STAMBENI SVIJETLO 203,96 m2 224/1000 G.7. GARAZA —49,55 m2
PROSTOR PLAVA

S8 DRUGI KAT 8.1.-8.13. SP.8-SPREMISTE — 14,30 m2
STAMBENI CRVENA 101,97 m2 112/1000 G.7. GARAZA —53,47 m2
PROSTOR

911,97 m2 | 1000/1000

3.0. UREDENJE ODNOSA NA ZEMUJISTU

Prema podacima katastarskog ureda Cestica oznake k.¢. 1426/1, k.o. Novigrad ima povrsinu

1.545,00 m2.

Zajednicko zemljiste ispod zgrade i zajedni¢ko dvoriSte imaju ukupnu povrsinu od 1.092,26
m2 , obojani su sivom bojom i oznaceni slovima ZDZ, te brojkom, kako slijedi:

- ZDZ-1 zemljiSte ispod zgrade 462,70 m2
- ZDZ-2 zemljiste ispod zajedni¢kog dvorista — poploceno 349,63 m2
- ZDZ-3 zemljiste ispod zajednic¢kog dvorista - vrt 357,56 m2
Ukupno 1.092,26 m2

ELABORAT ETAZIRANJA : KI/ET-01/2025
SLOBODNOSTOJECA VISESTAMBENA GRAPEVINA - ZGRADA A, na k.&. br. 1426/1, k.o. Novigrad

Stranica 9 od 14




Ostatak povrsine gradevne Cestice podijeljen je na tri dvorista i devet parkirnih mjesta,
odnosno pripadke odgovarajucih posebnih dijelova sa povrSinom 452,74 m2, kako slijedi:

PRIPADCI
Posebnidio oznaka pripadka boja povrsina
S1 P-S1 parkirna mjesta ljubicasta 29,26 m2
DV-S1 dvoriste-vrt ljubicasta 132,37 m2
S2 P-S2 parkirna mjesta Zuta 28,00 m2
DV-S2 dvoriste-vrt Zuta 26,93 m2
S3 P-S3 jedno parkirno mjesto zelena 14,00 m2
DV-S3 dvoriste-vrt zelena 147,80 m2
S4 P-S4 jedno parkirno mjesto plava 14,00 m2
S5 P-S5 dva parkirna mjesta smeda 28,00 m2
S6 P-S4 parkirno mjesto narancasta 15,00 m2
Ukupno 435,36 m2

4.0. PRIUEDLOG ZA UPIS U ZEMLJISKU KNJIGU

5.1. Popis i opis posebnih i sporednih dijelova viSestambene zgrade

Visestambena zgrada u Novigradu u Slavonskoj ulici 33, izgradena na k.¢. 1426/1 k.o.
Novigrad, sastoji se od :

- Devet (9) pripadaka posebnih dijelova — parkirna mjesta na dvoristu

- Tri (3) pripadaka posebnih dijelova — dvorista, odnosno vrtovi

- Zajednickih dijelova u podrumskoj etazi te pripadaka posebnih dijelova : spremista S1-

S8 i garaze G7, G8

- Tri (3) posebna dijela u prizemlju, stambene jedinice S1, S2 i S3 i zajednickih dijelova

- Tri (3) posebna dijela na 1. katu, stambene jedinice S4, S5 i S6 te zajednickih dijelova

- Dva (2) posebna dijela na 2. katu, stambene jedinice S7 i S8 te zajednickih dijelova
Svaka stambena jedinica za sebe ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu unutar stambene
gradevine i svakom stanu pripada idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te
idealni dio zajednickih prostora.
Predlaze se, da se u zemljisnoj knjizi z.k. uloZak broj 3170 na k.¢. broj 1426/1 k.o. Novigrad
upisu posebni dijelovi i njihovi pripadci prema korisnim vrijednostima, kako slijedi :

PRIZEMLIE

S1 - stan oznake S1 u prizemlju viSestambene gradevine (oznaceno ljubi¢astom bojom), sto
ga u naravi sacinjava : ulaz, dnevna zona, dvije sobe, dvije kupaonice, spremiste i natkrivena
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terasa ; ukupne povrsine 93,27 m2 u korist K.INVEST d.o.0., 52466 Novigrad, Ulica Branka
Fuéica- Via Branko Fuci¢ 2A, OIB 27452460207 (102/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.1. povrsine 5,28 m2 u podrumskoj etazi, dva
parkirna mjesta oznake P-S1 povrsine 29,26 m2 u dvoriStu zgrade te dvoriste-vrt oznake DV-
S1 povrsine 132,37 na juznoj i zapadnoj strani zgrade (oznaceno ljubi¢astom bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.

S$2 — stan oznake S2 u prizemlju viSestambene gradevine (oznaceno Zutom bojom), Sto ga u
naravi sacinjava : ulaz, dnevna zona, dvije sobe, dvije kupaonice, dva spremista i lode ;
ukupne povrsine 120,53 m2 u korist K.INVEST d.o.0., 52466 Novigrad, Ulica Branka Fuci¢a-
Via Branko Fuci¢ 2A, OIB 27452460207 (132/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.2. povrsSine 5,02 m2 u podrumskoj etazi, dva
parkirna mjesta oznake P-S2 povrsine 28,00 m2 u dvoriStu zgrade te dvoriSte-vrt oznake DV-
S2 povrsine 26,93 na juznoj strani zgrade (oznaceno zutom bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.

$3 — stan oznake S3 na 1. katu viSestambene gradevine (oznaceno zelenom bojom), $to ga u
naravi sacinjava : ulaz, dnevna zona, spremiste, dvije sobe, dvije kupaonice, natkrivena terasa
i terasa ; ukupne povrsine 94,28 m2 u korist K.INVEST d.o0.0., 52466 Novigrad, Ulica Branka
Fudiéa- Via Branko Fuci¢ 2A, OIB 27452460207 (103/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.3. povrsSine 4,95 m2 u podrumskoj etazi,
jedno parkirno mjesto oznake P-S3 povrsSine 14,00 m2 u dvoristu zgrade te dvoriste-vrt
oznake DV-S3 povrsine 147,80 na juznoj i isto€noj strani zgrade (oznaceno zelenom bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.

1. KAT

S4 — stan oznake S4 na 1. katu viSestambene gradevine (oznac¢eno plavom bojom), Sto ga u
naravi sacinjava : ulaz, dnevna zona, dvije sobe, dvije kupaonice, spremiste i natkrivena
terasa ; ukupne povrsine 92,82 m2 u korist K.INVEST d.o.0., 52466 Novigrad, Ulica Branka
Fucica- Via Branko Fuci¢ 2A, OIB 27452460207 (101/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.4. povrsSine 5,04 m2 u podrumskoj etazi i
jedno parkirno mjesto oznake P-S4 povrsSine 14,00 m2 u dvoristu zgrade (oznaceno plavom
bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.

S5 — stan oznake S4 na 1. katu viSestambene gradevine (oznaceno smedom bojom), Sto ga u
naravi sacinjava : ulaz, dnevna zona, dvije sobe, dvije kupaonice, dva spremista i dvije lode ;
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ukupne povrsine 110,28 m2 u korist K.INVEST d.o0.0., 52466 Novigrad, Ulica Branka Fucica-
Via Branko Fucié¢ 2A, OIB 27452460207 (122/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.5. povrsine 4,42 m2 u podrumskoj etazi i dva
parkirna mjesta oznake P-S5 povrsine 28,00 m2 u dvoriStu zgrade (oznaceno smedom
bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.

$6 — stan oznake S6 na 2. katu viSestambene gradevine (ozna¢eno naran¢astom bojom), sto
ga u naravi sacinjava : ulaz, dnevna zona, spremiste, dvije sobe, dvije kupaonica i natkrivena
terasa ; ukupne povrsine 94,86 m2 u korist K.INVEST d.o.0., 52466 Novigrad, Ulica Branka
Fuciéa- Via Branko Fuci¢ 2A, OIB 27452460207 (104/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.6. povrsine 4,39 m2 u podrumskoj etazi i
jedno parkirno mjesto oznake P-S6 povrsine 15,00 m2 u dvorisStu zgrade (oznaceno
narancastom bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.

2. KAT

S$7 — stan oznake S7 na 2. katu viSestambene gradevine (oznaceno svijetlo plavom bojom), sto
ga u naravi sacinjava : dnevna zona, fitnes soba, kupaonica, garderoba, master soba, hodnik,
tehnicka soba, natkrivena terasa i terasa ; ukupne povrsine 203,966,84 m2 u korist MAURO
KOVACIC, 52466 Novigrad, Ulica Branka Fucic¢a- Via Branko Fucié 2A, OIB 29539457483
(224/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.7 povrSine 34,58 m2 i garaza oznake G.7 u
podrumskoj etazi sa tri parkirna mjesta povrsine 49,55 m2 (oznaceno svijetlo plavom bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.

S8 — stan oznake S8 na 2. katu viSestambene gradevine (oznaceno crvenom bojom), Sto ga u
naravi sacinjava : ulaz, garderoba, hodnik, dnevni boravak, kuhinja sa blagovaonom, dvije
sobe, dvije kupaonice, praona, hodnik, spremiste i terasa ; ukupne povrsine 101,97 m2 u
korist MAURO KOVACIC, 52466 Novigrad, Ulica Branka Fuéié¢a- Via Branko Fuci¢ 2A, OIB
29539457483 (112/1000 dijelova nekretnine)

Stambenoj jedinici pripada spremiste oznake SP.8 povrsSine 14,30 m2 i garaZza oznake G.8 u
podrumskoj etazi sa tri parkirna mjesta povrsine 53,67 m2 (oznaceno crvenom bojom).

Stambenoj jedinici pripada i idealni dio zemljista ispod zgrade, idealni dio dvorista te idealni
dio zajednickih prostora.
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| 5.0. ZAKLIUCAK

Koristenje i odrzavanje zajednickih dijelova zgrade smjestene na k.¢. br. 1426/1, k.o. Novigrad
(instalacije, zidovi, kroviste, dimnjaci i ventilacije, itd. ) ureduje se diobenim, odnosno
meduvlasnickim ugovorom.

Prava vlasniStva nad zajednickim dijelovima dijele vlasnici posebnih dijelova u omjeru u
kojem ucestvuju u ukupnoj etaznoj povrsini zgrade, ako se diobenim ugovorom ne odredi
drugacije.

U Novigradu, lipanj 2025. godine

Izradio:
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1426/2

LEGENDA
PRIPADCI POSEBNIH DIJELOVA

PRIPADCI STAMBENE JEDINICE S1

P-S1- PARKIRNAMJESTA 29,26 m2

DV-S1 - DVORISTE - VRT 132,37 m2

ukupno 161,63 m2

PRIPADCI STAMBENE JEDINICE S2

P-S2- PARKIRNAMJESTA 28,00 m2

DV-S2-DVORISTE-VRT 26,93 m2

ukupno 54,93 m2

PRIPADCI STAMBENE JEDINICE S3

P-S3- PARKIRNAMJESTA 14,00 m2

DV-83-DVORISTE-VRT ~ 147,80m2

ukupno 161,80 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S4

P-S4 - PARKIRNAMJESTA 14,00 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S5

P-S5- PARKIRNAMJESTA 28,00 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S6

P-S6 - PARKIRNAMJESTA 15,00 m2

sveukupno 452,74 m2

ZAJEDNICKI DIJELOVI

ZDZ-1 ZEMLJISTEISPOD 462,70 m2
ZGRADE

ZDZ-2 ZEMLJISTEISPOD 272,00 m2
ZAJEDNIC. DVORISTA - POPLOCENO

ZDZ-3 ZEMLJISTEISPOD 357,56 m2

ZAJEDNIC. DVORISTA - VRT

ukupno 1.092,26 m2
sveukupno 1.545,00 m2
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LEGENDA

PRIPADCI POSEBNIH DIJELOVA
=

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S1

SP.1- SPREMISTE 9,28 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S2

SP.2 - SPREMISTE 5,02 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S3

SP.3 - SPREMISTE 4,95 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S4

SP.4 - SPREMISTE 5,04 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S5

SP.5 - SPREMISTE 4,42 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S6

2015

SP.6- SPREMISTE 4,39 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S7

SP.7-SPREMISTE 34,58 m2

— G.7-GARAZA 49,55 m2
ukupno 84,13 m2

PRIPADAK STAMBENE JEDINICE S8

SP.8-SPREMISTE 14,30 m2

G.8- GARAZA 53,67 m2
ukupno 67,97 m2

ZAJEDNICKI DIJELOVI

194;1 575

575
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0.1. - NATKRIVENI ULAZ (13,40 X 0,75) 10,05 m2

0.2. - ULAZNI PROSTOR 42,70 m2
0.3.- HODNIK 15,10 m2
04.-LIFT 3,20 m2

0.5. - STUBISTE 14,00 m2
0.6. - HODNIK 57,38 m2
ukupno 142,43 m2




LEGENDA

POSEBNI DIJELOVI

STAMBENA JEDINICA - §1

1.1. ULAZ 11,36 m2
1.2. DNEVNA ZONA 29,06 m2
1.3. SOBA 10,75 m2
1.4. KUPAONICA 4,48 m2
1.5. SPREMISTE 5,05 m2
1.6. KUPAONICA 4,21 m2
1.7. SOBA 17,19 m2
1.8. NATKRIVENA TERASA 11,17 m2
(22,33 X0,5)
ukupno 93,27 m2

STAMBENA JEDINICA - S2

TLOCRT PRIZEMLJA, m1:100
25 25 25 25 25 25
,H' 575 '|I"|I' ] 95%1 80 ,H' 540 '|I"|I' 470 ,H' 575 ,H'
2, 8.2,
i T P
i 1| 2 / i
2 Z 2
J )i » ; |—— ————— —| s | /I/ |
"l il i
Y wal| —— g %’ N
g ' % PO : s — g
A | o @ ~ : n
T 2 T
) / % 7
i AW.W )
T /
T i A g
i /“\r / @ 0 © i Q
| w {C10 |
! T L OQ e J
2 LA O 3
- tl'_-_‘.! < [ L *'\\ ié? /LF
2. o< ) ?I
\ar\ S===n ’ I v nn
Z :r By B 7, Q 21 2
I 1o e ™
= [ 28 Ui Ci‘
L O 8 o™ L3. B L]
o Tall_ S / o
U : ‘ ; O i A T I e e S P : A S
N 7. ——— L L l L = | o e e s s s s | - g N
é 0 O - g
) 21, ﬂP_ \JWJ\ 50l 0, &
? @ O % <
L@ \l =
: o)
. ti77 , /
25 25 25 25
Ll LI Ll L
- 7 575 7 1460 717 575 7 10
2710

K-INEST d.0.0. NOVIGRAD - ELABORAT ETAZIRANJA VISESTAMBENE ZGRADE NA k.¢. 1426/1 k.0. NOVIGRAD - broj elaborata KI/ET-01/2025 - lipanj 2025 - izradio MAURO KOVACIC,mag.ing.aedif. , stranica 6.3,

2.1.ULAZ 9,68 m2
2.2. DNEVNA ZONA 30,26 m2
2.3. SOBA 11,52 m2
2.4. SPREMISTE 2,30 m2
2.5. KUPAONICA 4,46 m2
2.6. SPREMISTE 1,87 m2
2.7.SOBA 15,97 m2
2.8. KUPAONICA 4,44 m2
2.9.LODZA 40,03 m2
(54,70 X 0,75)
ukupno 120,53 m2
STAMBENA JEDINICA - S3
3.1. ULAZ 12,00 m2
3.2. DNEVNA ZONA 29,11 m2
3.3. SOBA 16,77 m2
3.4. KUPAONICA 4,56 m2
3.5. SPREMISTE 4,39 m2
3.6. KUPAONICA 4,54 m2
3.7.SOBA 10,94 m2
3.8. NATKRIVENA TERASA 12,00 m2
(24,00X0,5)
ukupno 94,28 m2

ZAJEDNICKI DIJELOVI

0.7.- STUBISTE 14,00 m2

0.8. - HODNIK 29,20 m2

0.9. - NATKRIVENI ULAZ 1,45m2
(2,90 X0,5)

ukupno 44,65 m2
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STAMBENA JEDINICA - $4
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O O,

4.1. ULAZ 11,32 m2
4.2. DNEVNA ZONA 29,03 m2
4.3. SOBA 17,44 m2
4.4. KUPAONICA 4,08 m2
4.5. SPREMISTE 5,01 m2
4.6. KUPAONICA 4,45m2
4.7. SOBA 10,71 m2
4.8. NATKRIVENA TERASA 10,78 m2
(21,56 X 0,5)
ukupno 92,82 m2
STAMBENA JEDINICA - 85
5.1. ULAZ 9,51 m2
5.2. DNEVNA ZONA 30,25 m2
5.3. SOBA 15,84 m2
5.4. KUPAONICA 4,63 m2
5.5. SOBA 11,10 m2
5.6. KUPAONICA 4,50 m2
5.7. SPREMISTE 1,79 m2
5.8. SPREMISTE 2,36 m2
59.LODZA 22,56 m2
(30,10 X 0,75)
5.10.LODZA 7,74 m2
(10,32 X 0,75)
ukupno 110,28 m2
STAMBENA JEDINICA - S6
6.1. ULAZ 12,07 m2
6.2. DNEVNA ZONA 29,65 m2
6.3. SOBA 16,84 m2
6.4. KUPAONICA 4,40 m2
6.5. SPREMISTE 4,41 m2
6.6. KUPAONICA 4,48 m2
6.7. SOBA 10,92 m2

6.8. NATKRIVENA TERASA 12,09 m2
(24,18 X0,5)

ukupno

ZAJEDNICKI DIJELOVI

94,86 m2

0.9. - STUBISTE 14,00 m2
0.10. - HODNIK 28,80 m2
ukupno 42,80 m2
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LEGENDA
POSEBNI DIJELOVI

STAMBENA JEDINICA - S7

7.1. DNEVNA ZONA 83,40 m2
7.2. FITNES STUDIO 25,21 m2
7.3. KUPAONICA 9,49 m2

7.4. GARDEROBA 12,98 m2
7.5. MASTER SOBA 25,21 m2
7.6. HODNIK 8,45 m2

7.7. TEHNICKA SOBA 4,07 m2
7.8. NATKRIVENA TERASA 27,76 m2

(55,53 X 0,5)

7.9. TERASA 7,39 m2
(29,54 X 0,25)

ukupno 203,96 m2

STAMBENA JEDINICA - S8

8.1. ULAZ 247 m2
8.2. GARDEROBA 4,06 m2
8.3. HODNIK 13,16 m2

8.4. DNEVNI BORAVAK 12,53 m2
8.5. KUHINJA | BLAGOVAONA 12,14 m2

8.6. SOBA 10,73 m2
8.7. SPREMISTE 1,86 m2
8.8. KUPAONA 5,06 m2
8.9. PRAONA 4,24 m2
8.10. KUPAONICA 4,25 m2
8.11. SOBA 17,00 m2
8.12. HODNIK 8,45m2
8.13. TERASA 6,02 m2
(24,07 X 0,25)
ukupno 101.97 m2

ZAJEDNICKI DIJELOVI

0.11. - STUBISTE 4,68 m2
ukupno 4,68 m2




